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STIMA PRELIMINARE COSTI OPERE PORTUALI COMUNE DI TORRE DEL GRECO

Nuova darsena cantieri

Salpamento massi da scogliera riposizionam.  200 m x 20 mc/m mq 4.000,00 25,39 101.560

Tout-venant  600 x 40 mc/m mc. 24.000,000 32,24 773.760

Pietrame  600x 40mc/m x2 t 48.000,00 38,33 1.839.840

Massi naturali Ia categoria  600 x 20 mc/ml x 2 t 24.000,000 28,60 686.400

A detrarre salpamento 4000 mc x 2 t 8.000,000 28,60 -228.800

Massi naturali IIIa categoria  600 x 30mc/m x 2 t 36.000,000 32,11 1.155.960

Muro paraonde 600 x 3,50 mc/m mc. 2.100,000 168,30 353.430

Banchina massi cls sovrapposti 600 x 25 mc/m mc. 15.000,00 167,82 2.517.300

Riempimento piazzale a tergo banchina - escavo subacqueo mc. 60.000,00 31,08 1.864.800

Pavimentazione in cls zona cantieri 10000 mq mq 10.000,00 60,00 600.000

Pavimentazione in masselli zona barche private 400 m x 5 mq 2.000,00 30,00 60.000

Impiantistica generale corpo 500.000

Totale nuova darsena cantieri 10.224.250

Ampliamento porto attuale

Tout - venant tronco struttura 300m x 80 mc/m mc 24.000,00 32,24 773.760

Pietrame tronco struttura nucleo 300m x 80 mc/m x 2 t 48.000,00 38,33 1.839.840

Massi naturali tronco struttura strato filtro 300 x 50mc/m x2 t 30.000,00 30,01 900.300

Tetrapodi tronco struttura 300x30x3,50 mc 31.500,00 171,57 5.404.455

Banchina massi sovrapposti 300 x 25mc/m mc 7.500,00 167,82 1.258.650

Muro paraonde prolungamento sopraflutto mc 2.100,00 167,82 352.422

Tout - venant testata 100m x 150 mc/m mc 15.000,00 32,24 483.600

Pietrame testata 100m x 150mc/m x2 t 30.000,00 38,33 1.149.900

Massi naturali testata strato filtro Iia cat.  t 30.000,00 30,01 900.300

Tetrapodi testata 50 ml mc 8.000,00 235,73 1.885.840

Pavimentazione in masselli 600 ml x 5,0m mq 3.000,00 30,00 90.000

Molo sottoflutto ml 120 a corpo corpo 800.000

Impiantistica generale corpo 800.000

Totale ampliamento porto attuale 16.639.067

Totale ampliamento porto + nuova darsena 26.863.317
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DATI DI PROGETTO ALLA BASE DEL PIANO ECONOMICO FINANZIARIO

DURATA CONCESSIONE (IN ANNI) 30

TEMPO NECESSARIO PER ULTIMARE L'OPERA (IN ANNI) 2,5

RICAVI VENDITA POSTO BARCA

I ANNO 15%

II ANNO 30%

III ANNO 50%

IV ANNO 5%

TOT 100%

NUMERO CAPANNONI 12

RETTA CONDOMINIALE ANNUA 7000

TOTALE 84000

NUMERO POSTI BARCA VECCHIO PORTO 200

RETTA CONDOMINIALE ANNUA 300

RETTE CONDOMINIALI AMPLIAMENTO PORTO 60000

NUMERO POSTI BARCA NUOVO PORTO 100

RETTA CONDOMINIALE ANNUA 300

TOTALE RETTE CONDOMINIALI 30000

TOTALE RETTE CONDOMINIALI POSTI BARCA 90000



Investimenti per la Realizzazione 2011 2012 2013

Progettazione, SIA (netto IVA) 100%

Progetto preliminare, rilievi ed indagini 240000,00 240000,00

Progetto Definitivo 360000,00 360000,00

Progetto Esecutivo 120000,00 120000,00

Studio di Impatto Ambientale 160000,00 160000,00

Sicurezza fase progetto 120000,00 120000,00

Sviluppo progetto, Studi Specialistici, Progettazione, SIA (TOT) 1000000,00 1000000,00

Direzione lavori, Sicurezza (netto IVA ) 

40% 40% 20%

Direzione Lavori 600000,00 240000,00 240000,00 120000

Sicurezza fase costruzione 200000 80000 80000 40000

Contabilità 120000 48000 48000 24000

Collaudo amministrativo e statico (100% ultimo anno 200000 200000

Direzione Lavori, Sicurezza 1120000,00

Oneri di Project Financing 0 0 0 0

Totale Sviluppo, Progettazione, SIA, Direzione Lavori e Sicurezza (TOT) 1120000,00 368000,00 368000,00 384000,00

Costruzione (netto IVA) 40% 40% 20%

Costruzione (inc. mano d'opera, materiali) 26.863.317 10745326,80 10745326,80 5372663,40

TOTALE COSTI REALIZZAZIONE 12113326,80 11113326,80 5756663,40



I ANNO II ANNO III ANNO IV ANNO V ANNO VI ANNO VII ANNO TOTALE

Fatturato

15% 30% 50% 5%

Fatturato da vendita posti barca 2028757 4057515 6762525 676253 13525050,00

0% 0% 30% 60% 90% 90% 90%

Fatturato da affitto posti barca 0 0 690043 1380086 2070130 2070130 2070130 8280519

0% 0% 30% 100% 100% 100% 100%

Fatturato da locazione commerciale e misto 0 0 189000 630000 630000 630000 630000 2709000

Fatturato da rette condominiali e consortili 0,00 0,00 70200,00 138000,00 165000,00 165000,00 165000,00

Totale Fatturato 2028757,00 4057515,00 7711768,00 2824339,00 2865130,00 2865130,00 2865130,00

Investimenti per la Realizzazione
Totale Prog., SIA, Dir. Lavori e Sicurezza 2120000,00

Totale Costruzione 26863317

Totale Investimenti per la Realizzazione 28983317,00

Costi di Gestione e Manutenzione 240000

Gestione Marina 150000

Utilities marina ed opere a terra 100000

Oneri di Manutenzione Ordinaria 260000

Oneri di Manutenzione Straordinaria 260000

Oneri di intermediazione commerciale 41402,6

Oneri di marketing e promozione 41402,6

Oneri Concessori Marina 60000

Totale Costi di Gestione e Manutenzione 1152805,20
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